Baugesetz
der

Gemeinde Fanas

Das Baugesetz wurde mit Bemerkungen (blau) betreffend der am 1. November 2005 in
Kraft getretene kantonale Raumplanungsgesetzgebung (KRG und KRVO) erganzt.

Bei Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG), welche gemass Art.
107 Abs. 2 KRG unmittelbar anwendbar sind, wurden die entsprechenden Artikel

im vorliegenden Baugesetz gestrichen. Bestimmungen, welche strenger sind als in der
kantonalen Gesetzgebung, gelten weiterhin.
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I. Allgemeines

Art. 1 Zweck

Das Baugesetz ordnet die zweckmissige Nutzung des Bodens und die bauliche Entwicklung der
Gemeinde. Es fordert insbesondere die Entstehung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen, die
Wahrung der Schonheit und Eigenart von Siedlungen und Landschaft sowie den Schutz der
natiirlichen Lebensgrundlagen.

Art. 2 Geltungsbereich

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden Anwendung auf
samtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, diirfen nur unterhalten
werden. Geringfiigige Anderungen konnen bewilligt werden, wenn keine offentlichen Interessen
entgegenstehen.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fiir ein Bauvorhaben anwendbaren Bestimmungen
des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten. Im Verhiltnis unter Nachbarn gelten
neben den Gemeindebauvorschriften insbesondere die Bestimmungen des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB) und des biindnerischen FEinfithrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB).

Art. 3 Natur- und Heimatschutz

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope sowie Bauten und Anlagen von historischem,
kiinstlerischem oder architektonischem Wert diirfen nicht zerstort oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur- und
Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass von
Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Aufnahme der zu schiitzenden Objekte
in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestaltungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Gemeindevorstand provisorische Massnahmen,
insbesondere Schutzverfiigungen erlassen.

Art. 4 Baubehorde
Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssischer und
kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hiefiir zusténdig ist.



Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Berater beziehen.

Art. 5 Die Baukommission

Die Baukommission besteht aus einem Prisidenten und 2 Mitgliedern, die von der
Gemeindeversammlung fiir die gleiche Amtsdauer wie die Baubehorde gewihlt werden. Sie
diirfen nicht dem Gemeindevorstand angehoren.

Sie ist beschlussfihig, wenn mindestens 2 Mitglieder anwesend sind.

Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baubehorde in allen Angelegenheiten, in
welchen diese einen Entscheid auf Grund eines Baugesuches zu féllen hat. Die Baukommission

priift die Baugesuche auf ihre Recht- und Zweckmassigkeit und stellt der Baubehorde Antrag.

Der Baufachchef kann an den Sitzungen der Baukommission, ohne Stimmrecht , teilnehmen.

Art. 6 Die Bauberatung

Die Baubehorde kann einen ausgewiesenen Fachmann als Bauberater beiziehen. Dieser darf nicht
in der Gemeinde wohnhaft sein und daselbst wihrend der Amtsdauer keine Projektierungs- und
Bauauftrige tibernehmen.

Der Bauberater orientiert und beridt Bauherrschaften und Architekten in bezug auf die Gestaltung
von Bauvorhaben in den Bauzonen und in der Landwirtschaftszone. Er ist auch bei Bauvorhaben

an geschiitzten und erhaltenswerten Bauten sowie bei Quartierplanungen beizuziehen.

Die Bauberatung kann im Generellen Gestaltungsplan fiir weitere Bauzonen oder Teile davon als
obligatorisch erklért werden.

Art. 7 Ausnahmen

Art. 82 KRG ist unmittelbar anwendbar.




Art. 8 Besitzstandsgarantie (Hofstattrecht)

Vgl. Art. 81 KRG

Bestehende Bauten, die mit den neuen Vorschriften in Widerspruch stehen, diirfen weiterhin wie
bisher genutzt und unterhalten werden. Fiir sie gilt das Hofstattrecht gemiss Art. 91 EG zum
ZGB.

Wird eine Baute abgerissen oder zerstort, so darf sie innert zwei Jahren im bisherigen Umfang
wiederhergestellt werden. Wer sich auf diese Bestimmung beruft, ist fiir das Ausmass der alten
Bauten beweispflichtig. Zweckinderungen sind zulissig, sofern die Bauten den Anforderungen
der Verkehrssicherheit, der Beschaffung von Parkplitzen und der Empfindlichkeitsstufe sowie
den Ausfiihrungen, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen entsprechen.

Im Ausmass der bisherigen sichtbaren Kubatur konnen Abweichungen vom alten Grundriss und
von der alten Gebédude- und Firsthohe zugelassen oder angeordnet werden. Eine Erhohung des
Gebiudes ist jedoch nur zuldssig, sofern dadurch die zonengemidsse Gebdude- und Firsthohe
nicht tiberschritten wird.

Quartier- und Baulinienpldne sowie die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen iiber
Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.

Art. 9 Planungszone

Art. 21 KRG ist unmittelbar anwendbar.




II. Grundordnung

1. Allgemeines

Art. 10  Grundordnung

Art. 22 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 11  Zonenplan

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die Bauzonen, die
Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen sowie das iibrige
Gemeindegebiet.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen iiberlagerter Nutzung. Die
Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die
iberlagerten Zonen enthalten erginzende Nutzungsvorschriften.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fiir ihre Ausscheidung und
Anwendung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Art. 12 Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder Baugruppen,
der Siedlung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet  Schutzbereiche, Erhaltungsbereiche und
Anpassungsbereiche. Er bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und
Baugruppen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenziigen, Pldtzen oder Hofrdaumen kénnen im generellen
Gestaltungsplan Baugestaltungslinien festgelegt werden. Zur Schaffung von Freifldachen oder zur
Freihaltung von Landschaftsteilen konnen Nutzungsverlegungen vorgeschrieben werden. Der
Generelle Gestaltungsplan kann ferner Gebiete bezeichnen, in denen Bauvorhaben nur auf Grund
rechtskréftiger Quartierplidne bewilligt werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan konnen Kultur- und Naturobjekte unter Schutz gestellt
werden.



Art. 13 Genereller Erschliessungsplan
Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschliessung fiir das
ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Erschliessungsetappen bezeichnen und die zur Freihaltung

von Verkehrsflidchen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien festlegen.

Im Generellen Erschliessungsplan konnen Gemeinschaftsanlagen, wie Parkierungsanlagen,
Heizungsanlagen und dgl. festgelegt werden.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fiir die generellen Projekte und fiir die
Finanzierung der Erschliessung.

Art. 14 Verfahren

Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 -15 KRVO sind unmittelbar anwendbar.
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2. Bauvorschriften

Unmittelbar anwendbar sind

— fiir das Baubewilligungsverfahren Art. 86 — 92 KRG und Art. 41 — 49 KRVO;
— fiir die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRVO;

— fiir die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und

— fiir die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO.

2.1 Bauvoraussetzungen

Art. 15  Baubewilligung

Art. 86 KRG und Art. 40 KRVO sind unmittelbar anwendbar.
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Art. 16  Bedingungen und Auflagen, Revers

Art. 90 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 17  Baureife

Art. 72 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Die Baubehorde kann in Fillen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhidngig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fiir eine allfillige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die
Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.
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Art. 89/3 KRG ist unmittelbar anwendbar.

2.2  Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Art. 18  Architektur, Gestaltung

Art. 73/1 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Die Baubehorde kann Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung,
insbesondere beziiglich Proportionen des Gebdudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung
oder Farbgebung nicht geniigen, unter Beizug des Bauberaters zu Uberarbeitung zuriickweisen.

Anlagen der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung haben sich gut ins Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen.

Art. 19  Dicher

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu
nehmen.

Ausser bei An- Nebenbauten im Sinne von Art. 49 dieses Gesetzes diirfen nur Sattelddcher mit
einer Neigung von 30 — 60 % oder 17 — 31° a.T. gestattet werden.

Dachterrassen sind nur zuzulassen, wenn sie eine Fliche von weniger als einem Viertel der
Gebidudegrundfliche aufweisen und nicht mehr als 3 m tiber dem gewachsenen Boden liegen.

Andere Steilddcher als Sattelddcher konnen gestattet werden, sofern die Zielsetzungen von Art.
18-Arehitektur) 73 KRG (Gestaltung) erreicht werden.

Die Baubehorde kann zudem fiir mehrgeschossige untergeordnete Gebidudeteile Abweichungen
von der Vorschrift der geneigten Décher zulassen, wenn besondere Verhiltnisse vorliegen, eine
entsprechende Losung architektonisch besser ist und die vorgesehene Dachart sich gut ins
vorherrschende Ortsbild einfiigt.
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In der Dorfzone kann die Baubehorde zudem andere Dacharten gestatten, sofern diese der aktiven
Sonnenenergienutzung dienen. Als minimale Vorgabe muss bei der Wéirmeversorgung ein
Eigenversorgungsgrad von 70 % und der Standart fiir Niedrigenergiehduser (>40 kWh/m?
Wohnfldche) erreicht werden. Zudem miissen die Zielsetzungen von Art. 73 KRG (Gestaltung)
eingehalten werden. Der Gemeindevorstand entscheidet iiber allfédllige Auflagen nach Beizug des
Bauberaters oder der Denkmalpflege.

Art. 20  Einfriedungen

Die Baubehorde kann storende Zdune, Mauern, Winde und Lebhige verbieten oder ihre
Beseitigung anordnen.

Art. 21  Terrainverinderungen, Boschungen und Mauern

Veridnderungen des bestehenden Geldndeverlaufes sind nur zulédssig, soweit sie das Orts und
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrichtigen.

Art.22 Reklamen und Hinweistafeln

Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Art.23  Antennen, Sonnenkollektoren

Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen werden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Antenne moglich und zumutbar ist.

Anlagen der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung haben sich gut ins Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen.

Art.24  Waldabstand, Gewiisserabstand

Fir den Waldabstand und den Gewdésserabstand sind die Ausfithrungsbestimmungen zum
Kantonalen Waldgesetz (Art. 26 ABzZKWaG) resp. Art. 78 KRG massgebend.
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2.3 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Art. 25  Verkehrssicherheit

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausginge auf Strassen, Wege und Plitze
diirfen Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefdahrden.

Die Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefihrlicher Anlagen verfiigen. Die
dadurch entstehenden Kosten sind dem betroffenen Grundeigentiimer zu vergiiten.

Im Bereich der kantonalen Verbindungsstrasse erfordern neue Anlagen oder Abidnderungen
bestehender Anlagen eine zusitzliche Bewilligung der zustidndigen kantonalen Behorde.

Art. 26  Abstellpliitze fiir Motorfahrzeuge

Bei Neubauten, sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusitzlichen Verkehr erwarten
lassen, sind auf der Bauparzelle oder, wenn moglich in nichster Nédhe auf privatem Boden
wihrend des ganzen Jahres zugingliche Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und

dauernd fiir die Parkierung offenzuhalten.

Werden Parkplitze auf fremdem Boden erstellt, so ist das entsprechende Recht im Grundbuch
einzutragen.

Es sind bereitzustellen bei:

Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Bruttogeschossfldche, dariiber 2
Parkplitze;

Biirobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 100 m? Bruttogeschossfldche

Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m? Ladenfldche
Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzpldtze (ohne Hotelspeisesile)

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplitze,
wobei sie sich an die VSS-Normen halten kann.
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Art. 27  Werkleitungen

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so sind
Grundeigentiimer verpflichtet, die Anlagen offentlicher Leitungen, Schichte, Hydranten etc. auf
ithrem Boden gegen angemessene Entschiddigung des Ertragsausfalles zu dulden. Die
Entschidigung wird im Streitfall durch die zustdndige Enteignungskommission festgesetzt.

Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer in bezug auf die
Leitungsfithrung und den Standort von Hydranten und Schichten etc. ist Rechung zu tragen.

Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.
Die Eigentiimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, anderen Grundeigentiimern die
Mitbeniitzung ihrer Leitungen, sofern die Dimensionierung geniigt, gegen eine angemessene

Entschddigung zu gestatten. Die Entschddigung wird im Streitfall durch die Baubehorde
festgelegt.

24 Ausfithrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Art. 28  Ausfiihrung von Bauten und Anlagen, Grundsatz

Alle Bauten und Anlagen haben jede mogliche Riicksicht auf die Reinheit der Luft und der
Gewasser auf dle Natur und das Wohlbefmden der Bewohner zu nehmen Ba—Bau{en—mﬁ

Art. 80 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen Regeln der Baukunde zu
erstellen. Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie-, der Gewdsserschutz und der
Umweltschutzgesetzgebung zu geniigen.

Art. 81 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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Art.29  Ausfiihrung von Bauten und Anlagen, Wohnhygiene

Wohn- und Schlafrdume miissen auf einer Fassade mindestens mit 2/3 der Raumhohe iiber dem
Erdboden liegen.

Art. 30  Energiehaushalt

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.

Art. 82 Abs. 3 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 31  Schallschutz

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in bezug
auf den Schallschutz den geltenden Vorschriften entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan
und dem Zonenschema ersichtlich.

Art.32 Emissionen

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sie den geltenden Vorschriften zur Begrenzung
der Umweltbelastung geniigen. Thre Zuldssigkeit in den verschiedenen Zonen richtet sich nach
dem Mass der von ihnen erzeugten Emissionen. Bei der Beurteilung der Emissionen ist auch das
zu erwartende Verkehrsaufkommen zu beriicksichtigen.

Es werden nicht storende, missig storende und stark storende Bauten und Anlagen unterschieden.

1. Als nicht storend gelten Bauvorhaben, die ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen und
das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise beeintrichtigen. Sie haben die
Bedingungen der Lirmempfindlichkeitsstufe II zu erfiillen.

2. Als missig storend gelten Bauvorhaben mit Auswirkungen, die im Rahmen herkommlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die iiblichen Arbeitszeiten wihrend
des Tages beschrianken. Sie haben die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe III zu
erfiillen.

3. Bauvorhaben mit weitergehenden Emissionen gelten als stark storend. Sie haben die
Bedingungen der Lirmempfindlichkeitstufe IV zu erfiillen.
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Art. 33  Unverschmutztes Abwasser und Schnee

Unverschmutztes Abwasser ist wenn moglich auf dem Grundstiick versickern zu lassen oder in
offene Gewisser abzuleiten. Es darf nicht auf offentliche Strassen, Wege und Plitze abgeleitet
werden.

Wo es die Verhiltnisse erfordern, sind auf den Didchern Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder Anlagen die
offentliche Sicherheit gefihrdet, hat der Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefidhrdung zu treffen. Bleibt er untiitig, 14sst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte ausfiihren.

Art.34  Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, der Anwohner
und der Strassenbentiitzer sowie die zur Sicherung des 6ffentlichen Verkehrs und offentlicher und
privater Anlagen erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Die Baubehorde ist befugt, bei Bauarbeiten, die Lirm, Staub oder ldstige Geriiche verursachen,
zum Schutze der Wohnbevolkerung die Bauzeiten zu bestimmen.

Art.35  Unterhalt

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem Unterhalt geschiitzter und
erhaltenswerter Bauten sowie der Pflege geschiitzter Natur- und Kulturobjekte ist besondere
Beachtung zu schenken.

Gefihrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum, wirkt
es verunstaltend oder wird eine geschiitzte oder erhaltenswerte Baute dem Zerfall ausgesetzt,
verpflichtet die Baubehorde die Eigentiimerin bzw. den Eigentiimer zu den erforderlichen
Massnahmen. Kommt er den Weisungen nicht nach, ldsst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf seine Kosten ausfiihren.

Diese Vorschriften gelten sinngeméss auch fiir Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager- und
Bauplitze, Erschliessungswerke sowie Gelidndeverianderungen, die durch Abgrabungen oder
Auffiill8ungen entstanden sind.
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2.5 Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 36  Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder offentlichen Gewissern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

Eine iiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewissern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone oder andere
ausladende Gebiudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des offentlichen Grundes nicht
erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist und keine anderen Ooffentlichen
Interessen entgegenstehen.

Art. 37  Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke

Die Gemeinde ist berechtigt, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale, Angaben iiber
Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fiir die 6ffentliche
Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen.
Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

3. Zonen

3.1 Bauzonen

3.1.1 Allgemeines

Art. 38  Nutzungsetappen

Art. 40 KRG sieht fiir kiinftiges Baugebiet neu die Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung vor.
Diese Zone ersetzt die 2. Nutzungsetappe im Sinne des bisherigen Art. 38 BauG (vgl. dazu Art.
10772 Ziffer 4 KRG).
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Art. 39  Lagerplitze

Lagerplitze fiir Material und Giiter aller Art diirfen ausschliesslich in Bauzonen erstellt werden,
in den missig oder stark storende Bauvorhaben zugelassen sind. Sie diirfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrichtigen.

Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplitzen, die das Orts- und Landschaftsbild
verunstalten oder liberméssige Emissionen verursachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre
Beseitigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentiimers oder Betreibers des
Lagerplatzes.

3.1.2 Zonenarten

Art. 40 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone ist fiir Wohnbauten sowie fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe bestimmit.

In der Dorfkernzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und zu
ergidnzen. Gebdude und Firsthohen, sowie Dachformen richten sich nach den umliegenden
Bauten. Auch neue Stille diirfen die Gebédude- und Firsthohen benachbarter Bauten nicht
tiberschreiten.

Art. 41 Dorfzone

Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten sowie fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

In der Dorfzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und zu ergénzen.
Gebidude und Firsthohen, sowie Dachformen richten sich nach den umliegenden Bauten. Auch
neue Stille diirfen die Gebdude- und Firsthohen benachbarter Bauten nicht iiberschreiten.

Art. 42 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir offentliche oder offentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmit.

Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngemiss deren Grenz- und Geb#dudeabstinde. Die
tibrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und
Anlagen angemessen zu beriicksichtigen.
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3.1.3 Zonenordnung

Art. 43  Zonenschema

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema
und den zugehorigen Begriffsbestimmungen.

Az |Gebaude-| First- |Gebaude-| Grenzabstand Emis- | zul

max.| héhe héhe lange minimal sions- | Empf.
maximal | maximal | maximal | klein gross grad | stufe
(in m) (in m) (in m) (in m) (inm) |Art. 32|Art. 43

BauG | LSV

(ES)

Zonenbezeichnung

Dortkernzone, DK |0.80| 8.00 11.00 | 25.00 | 2.50 5.00 2 I
Neubauten
Dorfzone D |050| 7.00 | 10.00 | 20.00 | 5.00 6.00 p) I

Zone fir offentliche

Bauten /Anlagen | 2OBA| - Art. 41 (Z8BA) 172 | Wl

Das Zonenschema bestimmt ferner fiir jede Bauzone den zulédssigen Emissionsgrad von Bauten
und Anlagen (1 = nicht storend, 2= madssig storend, 3= stark stérend).

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniitzungsziffer, die Grenzabstinde
und die Emissionsbeschriankungen in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebédudeteile einzuhalten.
Im tibrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebédudes liegt.

Art. 44  Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhiltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossfliche (BGF) der Gebdude und der anrechenbaren Landfliche (LF). Sie wird
berechnet:

BGF
AZ =

LF

Die massgebende AZ ist im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei Neubauten,
wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht iiberschritten werden.
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Als anrechenbare Bruttogeschossfliache gilt die Summe aller oberirdischen Geschossfldchen im
Aussenmass in  Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und
Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstirken iiber
30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lichte
Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m iiberschreitet.

anrechenbare ) anrechenbare
Brutto-Geschossflache Grundstiickfliche Ausnﬁtzungsziﬂer

600m2 : 1200m2 = 0.5

In Geschossen, die nicht vollstindig iiber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden liegen,
sind Raumteile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.60 m {iiber das
gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Geschossen mit einer Hohe von iiber
430 m wird pro 2.70 m Gebdudehohe ein Geschoss berechnet und die zugehorige
Bruttogeschossfldche ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellriume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen, Schutzraume, Keller, Heizraum, etc.

2. Holzschopfe, Gartenhiuschen fiir Gartengerite, Kleintierstélle und dgl.
3. Offene Erdgeschosshallen und iiberdeckte offene Dachterrassen
4.  Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen.

Als anrechenbare Landfliche gilt die zusammenhingende Fliche der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone,
abziiglich Wald, Gewisser sowie den im generellen Erschliessungsplan ausgeschiedenen
Strassen- und Trottoirfldchen.
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Art.45  Nutzungsiibertragung und Parzellierung
Die Baubehorde kann Nutzungstransporte innerhalb der gleichen Zone zulassen oder anordnen.

Die Beanspruchung eines Grundstiickes zur Erhohung der Ausniitzung eines anderen ist im
Grundbuch anzumerken.

Durch nachtrigliche Parzellierung von Grundstiicken diirfen die Vorschriften iiber die
Ausniitzung nicht umgangen werden. Wird von einem iiberbauten Grundstiick ein Teil
abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur soweit iiberbaut werden, als die Ausniitzungsziffer iiber
die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten ist.

Die Gemeinde fiihrt eine Kontrolle iiber die Ausniitzung der Grundstiicke.

Art. 46 Gebaude- und Firsthohe

Als Gebdudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebidudeecken, gemessen vom gewachsenen Boden
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der
tiefsten Stelle des gewachsenen Bodens lidngs der Umfassungswand und dem hochstgelegenen
Punkt des geneigten Daches. Bei Abgrabungen ist die Gebdude- und Firsthbhe vom neu
gestalteten Terrain aus zu messen.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebdude- und Firsthohe fiir jeden Baukorper ermittelt. Als
Gliederung gilt nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum
Dach reicht.

hq
) Sle
gewachsensr Boden oder s ~—
6\\b&i Abgrabungen q: .
neugestaltetes Tesroin , -
GH Gebdudehshe
FH Firsthshe Gewachsener Boden

h1+h2+h3+h4
4

GH

]
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Art. 47  Gebiudelinge
Als Gebiudelinge gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebdude begrenzenden Rechteckes.
Bei offener Bauweise gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebédudelingen. Bei

geschlossener und halboffener Bauweise bestehen keine Einschrinkungen beziiglich
Gebiudelidnge.

L
eslf] * L = Gebéaudelinge
A = Anbaute 2.B. Garage
R = das kleinste das Gebaude
St b bearenzende Rechteck
________ % . grésste Ausdehnung des
R kleinsten Rechteckes

Art. 48  Grenz- und Gebiudeabstand

Die Definition des Grenzabstandes erfolg in Art. 37 KRVO.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten die bei der Ermittlung der Ausniitzungsziffer nicht
angerechnet werden, betréigt der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.5 m.

Art. 77 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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=

= Nebenbau {ohne AZ)
Strasse

-b,////.

%)

A = Anbau {ohne AZ}

%
o
-3

T/
ks &

a = Grenzabstand gross

] 25 b =Grenzabstand kiein

a+b = Gebdudeabstand

* = Zustimmung Nachbar

BL = Baulinie

Zwischen mehreren Bauten auf dem glelchen Grundstuck ist der doppelte Grenzabstand als
Gebaudeabstand einzuhalten. -2 o

Art.75 ist unmittelbar anwendbar.

Im weiteren sind betreffend Grenz- und Gebdudeabstinde die Art. 75 bis 77 KRG zu beachten.

Wo eine Baulinie fehlt, ist von Gemeinde- und Privatstrassen sowie von Fahrwegen, die dem
offentlichen Verkehr zuginglich sind, ein Abstand von mindestens 5 m ab Fahrbahn- bzw.
Trottoirgrenze einzuhalten.

Art. 49  An- und Nebenbauten

Ein Anbau ist ein nicht AZ-pflichtiger Teil einer Hauptbaute, welcher nur eingeschossig in
Erscheinung tritt.

Ein Nebenbau ist ein Gebdude mit max. 60 m? Grundfldche, welches nicht AZ-pflichtig ist und
nur eingeschossig in Erscheinung tritt.
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Dieser Absatz wird durch Art. 77 KRG ersetzt.

Die Summe der ausserhalb des ordentlichen Grenzabstandes befindenden An- und Nebenbauten
diirfen 60 m2 Gebadudefliche nicht tiberschreiten.

3.2 Weitere Zonen

Art. 50 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung oder den
Gartenbau eignet und fiir diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fiir die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind oder den Wohnbediirfnissen der béuerlichen Bevolkerung, ihrer

Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfiahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 51 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grossere Fliachen, die fiir die
Aufforstung bestimmt sind.

Die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den
Bestimmungen iiber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

In der Forstwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Art. 52  Materialablagerungszone

In der Materialablagerungszone darf nur unverschmutztes Aushub- und Abrdummaterial
abgelagert werden.

Die Materialablagerungsflichen ist nach Abschluss oder nach einzelnen Etappen im Sinne der
kiinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemiss zu unterhalten. Die
Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann
insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fiir die Kosten
verlangen, welche fiir den Abschluss der Materialablagerung erforderlich ist.
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Art. 53 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften und Landschaftsteile von besonderer Schonheit
und Eigenart, wie Umgebung von Siedlungen, See- und Flussufer, Aussichtslagen und
Baumbestinde vor der Zerstorung und Verbauung.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, wesentliche Terrainverinderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen, Deponien und andere bauliche Vorkehren, die dem Zonenzweck
entgegenstehen, sind nicht gestattet. Neue Strassen und Wege sind nur zuléssig, soweit sie fiir die
Nutzung des betreffenden Gebietes unerlédsslich sind oder ein anderes iiberwiegendes Interesse
nachgewiesen ist.

Bestehende Bauten diirfen erneuert werden.

Wertvolle Baumbestinde wie Hecken, Feld- und Ufergeholze sowie Hochstammkulturen
innerhalb der Landschaftsschutzzone diirfen in ihrem Bestand nicht verringert werden.
Entfernung oder wesentliche Beeintrichtigungen der geschiitzten Baumbesténde bediirfen einer
Bewilligung. Diese wird nur erteilt, wenn iiberwiegende Interessen den Eingriff rechtfertigen und
im gleichen Gebiet Realersatz geleistet wird.

Die Erteilung von Bewilligungen fiir die Entfernung oder wesentliche Beeintrichtigungen von
Hecken, Feld- und Ufergehdlzen richtet sich nach den eidgendssischen und kantonalen
Bestimmungen.

Art. 53bis Naturschutzzone

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere
Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainverdnderungen,
Entwisserungen, Rodungen, Diingung, Materialablagerungen und andere storende Eingriffe oder
Nutzungen untersagt.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kennzeichnung
der geschiitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote erlassen. Angepasste
landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemassnahmen zuldssig.

Fiir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Bestimmungen der
forstlichen Planung.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegeverpflichtungen sowie
Entschidigungsleistungen konnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen vertraglich
geregelt werden.
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Art. 54  Archéologische Schutzzone

Die archdologische Schutzzone schiitzt bekannte archiologische Fundstellen wie z.B.
Siedlungsplitze, Griberfelder, archédologische bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor
willkiirlicher Zerstorung und Verdnderung jeder Art.

In der archidologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den Zweck der Zone
beeintrichtigen, untersagt. Unumgingliche Bodeneingriffe jeglicher Art sind nur mit
ausdriicklicher Bewilligung des Archidologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsitzlich gestattet. Die Baubehorde trifft nach
Riicksprache mit dem Archédologischen Dienst notwendige Einschrinkungen.

Art. 54bis Archiologiezone

Die Archidologiezone umfasst jene Fldachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit
archédologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgriaben, Schichte etc.) sind der Gemeinde und dem
Archédologischen Dienst vor der Ausarbeitung der Projektpline bekannt zu geben. Die
Baubehorde entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme des Archiologischen Dienstes iiber
die notwendigen Auflagen.

Art. 55  Wintersportzone

Die Wintersportzone umfasst das fiir die Ausiibung des Wintersports erforderliche Geldnde wie
Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete fiir Skifahrer, Langlaufloipen, Ubungsgeldnde, Schlittelwege u.d.

In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur Ausiibung des Wintersportes offen.
Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Pflanzungen und Diingungen, welche die Ausiibung
des Wintersportes beeintrichtigen, sind nicht zuldssig. Einfriedungen im Bereich von Skipisten
sind von Grundeigentiimern in der Zeit vom 1. Dezember bis 30. April zu entfernen.

Schidden an Grundstiicken oder Ertragsausfille, die durch die Ausiibung des Wintersportes an
Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von der Gemeinde vergiitet.
Allféllige Schiden und Ertragsausfille werden von einer unabhingigen Kommission geschitzt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportgeldndes erwachsen, konnen ganz
oder teilweise den interessierten Unternehmungen und Vereinigungen (Bergbahnen,
Beherbergungsbetriebe, Skischulen, Verkehrsverein und dgl.) iiberbunden werden.
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Art. 56  Grundwasser- und Quellschutzzone

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fiir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor Storungen geschiitzt werden. Innerhalb der Grundwasser und
Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zulédssig, welche die
Wasservorkommen gefdhrden konnten. Die zuldssigen Nutzungen konnen in einem Reglement
umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlisst fiir Grundwasserfassungen und bei Bedarf fiir Quellfassungen
detaillierte Schutzzonenplidne mit den Zonen S I (Fassungsbereich), S II (engere Schutzzone) und
S I (weitere Schutzzone) samt zugehorigen  Reglementen  nach  der
Gewisserschutzgesetzgebung. Nutzungsbeschriankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten
Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auflagen bewilligt

werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson und des Amtes fiir Natur und Umweltsehutz
festgelegt und sind Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 57  Gefahrenzone

Zu Art. 59: In Art. 38 KRG werden die Gefahrenzonen 1 und 2 kantonal abschliessend geregelt.
Es handelt sich bei diesem Art. 38 KRG um eine unmittelbar anzuwendende Zonenvorschrift
(Art. 107 KRG). Art. 59 BauG ist daher als verdringt zu betrachten.

Art. 58  Ubriges Gemeindegebiet

Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flichen, fiir die noch keine
Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrichtigen, sind nicht zuldssig. Der
Gemeinde diirfen durch die Bewilligung zuldssiger Bauvorhaben keine Kosten erwachsen. Es
besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschliessungsanlagen.
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4. Gestaltung

Art. 59  Geschiitzte Natur- und Kulturobjekte

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte, wie Hecken, Feld- und
Ufergeholze, Einzelbiume und Baumgruppen, geologische Einzelobjekte sowie Kulturobjekte
diirfen nicht zerstort werden.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der geschiitzten
Objekte.

Art. 60  Schutzbereich

Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit vollstéindig geschiitzter
Bausubstanz und Ortsstruktur. Dazu gehoren insbesondere Bauten und Anlagen, Dicher,
Fassaden, Gassen, Pldtze, Mauern, Girten und Pflanzen von ausserordentlicher Bedeutung.

Im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugruppen und Bauteile miissen unterhalten und diirfen
nicht abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die
architektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des Gebdudes und Aussen zu
wahren. Bei storenden Elementen ist der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde anzumelden. Diese zieht die
kantonale Denkmalpflege beratend bei.

Die Gemeinde kann an Schutzmassnahmen angemessene Beitriige leisten.

Art. 61  Erhaltungsbereich

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und &dussern
Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle Bauteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dussern Erscheinung
moglich. Neubauten sind an bezeichneten Baustandorten innerhalb eines vorgegebenen
Bauvolumens mit Auflagen gestattet.

Bauvorhaben im Erhaltungsbereich sind vor der Ausarbeitung des Bauprojektes der Baubehorde
mitzuteilen. Diese zieht den Bauberater bei.
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Art. 62  Anpassungsbereich

Als Anpassungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Grund ihrer besonderen Stellung, Form und
Gliederung von ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Anpassungsbereich gelegene Bauten konnen nur abgebrochen werden, wenn sie in Anlehnung
an ihre urspriingliche Form und Stellung wieder aufgebaut werden. Erneuerungen und Umbauten
sind im Rahmen der Zonenbestimmungen moglich. Neubauten sind gestattet, sofern sie sich in
bezug auf Grosse, Form und Stellung an die bestehende Bauweise in der Umgebung anpassen.

Fiir Bauvorhaben im Anpassungsbereich zieht die Baubehorde in der Regel den Bauberater bei.

Art. 63  Freihaltebereich

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Flichen, welche der Gliederung
der Siedlung sowie der Schaffung und Erhaltung von Freifldchen dienen.

Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot).

5. Erschliessung

51 Allgemeines

Art. 64  Grund- und Groberschliessung

Die Grunderschliessung umfasst das iibergeordnete Strassennetz, Wasserversorgung und
Elektrizititswerke, ~Abwasserreinigungs- und Kehrrichtbeseitigungsanlagen sowie die
Transportanlagen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und zugehorige
Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbeseitigung und der
Telekommunikation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zéhlen je nach Bedeutung die Land- und
Forstwirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege sowie die touristischen
Transportanlagen.

Fiir die Ausgestaltung und Beniitzung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und
Groberschliessung gelten die Vorschriften der von der Gemeinde =zu erlassenden
Erschliessungsreglemente.
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Art. 65  Feinerschliessung

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quartierstrassen, sowie
wie die Anschliisse der einzelnen Grundsticke an die Hauptstringe der Ooffentlichen
Erschliessungsanlagen. Zur Feinerschliessung zihlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie
Parkierungsanlagen, Energieversorgungsanlagen, Anlagen fiir die Bereitstellung von Kehrricht
und dgl.

Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren Grundeigentiimern dienen, werden in der Regel im
Quartierplanverfahren festgelegt.

Fiir die Ausgestaltung und Beniitzung der Anlagen der Feinerschliessung gelten die Vorschriften
der von der Gemeinde zu erlassenden Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der
Quartierpléne.

Art. 66  Erschliessungsetappen

Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushilterischen Verwendung der
verfiigbaren Mittel in zwei Erschliessungsetappen unterteilt.

Die Baubehorde sorgt nach der Entwicklung und Einholung der erforderlichen Kredite fiir die
zeitgerechte Ausfithrung der Erschliessungsanlagen der ersten Etappe.

In der ersten Etappe ist die Erschliessung ausgefiihrt oder abgeklart. In den Gebieten der zweiten
Etappe erstellt die Gemeinde in der Regel keine Erschliessungsanlgen. Baubewilligungen werden
nur erteilt, wenn die Erschliessung nach dem Generellen Erschliessungsplan auf Kosten des
Bauherren sichergestellt ist.

5.2 Projektierung, Ausfiihrung und Unterhalt

Art. 67 Baulinien, Niveaulinien

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Versorgungsanlagen.
Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterirdisch nicht iberbaut werden.

Einzelne Vorspriinge wie Vordicher, Erker und Balkone diirfen bis 1.50 m iiber die Baulinie
hinausragen, sofern sie mindestens 3 m iiber dem Trottoir- und 4.50 m iiber dem Strassenniveau
liegen.

Bauliche Verdnderungen an Bauten im Baulinienbereich diirfen nur ausnahmsweise
vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des Eigentiimers im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergiitet.
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Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingédnge, Einfahrten etc.
sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Art. 68  Generelle Projekte und Bauprojekte
Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.

Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP) und der
Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen
der Energieversorgung und der Abfallbeseitigung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung und weitere
Einzelheiten.

Art. 69  Verfahren

Die Verfahren werden im Wesentlichen neu kantonal abschliessend geregelt, ausgenommen das
Verfahren fiir generelle Projekte und fiir Bauprojekte. Dies trifft insbesondere fiir den Erlass von
Bau und Niveaulinien zu. Massgebend sind hier die Verfahrensvorschriften, nach welchen die
entsprechenden Planungsinstrumente, welche die Bau- und Niveaulinien enthalten, erlassen
werden. In Frage kommen das Verfahren fiir die Grundordnung oder das Quartierplanverfahren.
Fiir eigenstindige Bau- und Niveaulinienplédne richtet sich das Verfahren sinngemiss nach den
Vorschriften tiber das Quartierplanverfahren (Art. 57/2 KRG).

Bau—und-Niveaulinien, Generelle Projekte und Bauprojekte sind wihrend 20 Tagen in der
Gemeinde offentlich aufzulegen. Wéhrend der Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und
begriindet Einsprache erhoben werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehorde iiber allféllige Einsprachen und gibt
thren Entscheid dem Einsprecher schriftlich und begriindet bekannt. Der—Erlass—~vonBau—und
Niveauhinien—sewie-Die Genehmigung von generellen und von Bauprojekten ist in ortsiiblicher
Weise bekanntzugeben.

Art. 70  Ausfiihrung und Unterhalt 6ffentlicher Erschliessungsanlagen

Die Ausfiithrung und der Unterhalt gemeindeeigener Anlagen der Grund- und Groberschliessung
sind Sache der Gemeinde.

Die Gemeinde sorgt fiir angemessene Schneerdumung auf den in ihrem Eigentum stehenden oder
von ihr unterhaltenen Strassen. Privatstrassen und Zufahrten sind von den Grundeigentiimern
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selbst zu rdumen. Die Gemeinde kann die Rdumung von Privatstrassen gegen Entschiddigung
tibernehmen.

Die Gemeindeversammlung bestimmt, welche oOffentlichen Strassen in welcher Art gerdumt
werden.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Schonung von
Bauten und Kulturen auf angrenzende private Grundstiicke werfen zu lassen. Die betroffenen
Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Splitt und Abfillen zu
reinigen. Schdden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Art. 71  Ausfiihrung und Unterhalt privater Erschliessungsanlagen

Die Ausfithrung und der Unterhalt von privaten Erschliessungsanlagen sind Sache der
Grundeigentiimer.

5.3 Finanzierung

Art. 72 Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung der offentlichen Erschliessungsanlagen ist grundsitzlich Sache der Gemeinde.
Die Grundeigentiimer beteiligen sich in der Regel an den Kosten durch Bezahlung von
Grundeigentiimerbeitrigen, Anschluss- und Benutzungsgebiihren.

Grundeigentiimerbeitrige werden erhoben fiir alle Verkehrsanlagen sowie fiir die
Versorgungsanlagen  der  Feinerschliessung ~ (Wasserversorgung, Abwasser- und
Abfallbeseitigung), soweit den Grundeigentiimern aus der Erstellung, dem Ausbau oder der
Abinderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwichst.

Anschlussgebiihren werden erhoben fiir den Anschluss an Versorgungsanlagen der Grund- und
Groberschliessung (Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung).

Beniitzungsgebiihren werden erhoben zur Deckung der laufenden Kosten der Gemeinde fiir den
Betrieb und Unterhalt der offentlichen Anlagen fiir Wasserversorgung sowie Abwasser- und
Abfallbeseitigung.

Die Details iiber die Finanzierung sind in den einschldgigen, von der Gemeinde erlassenen

Reglementen enthalten, wie: Wasser- und Kanalisationsreglement, Strassenreglement,
Verordnung iiber die Beseitigung von Abfillen etc.

Art. 73  Grundeigentiimerbeitrige

Der Anteil an den Kosten der offentlichen Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der
Feinerschliessung, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
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zu tragen ist, wird durch die Baubehorde festgelegt. Massgebend ist der Anteil der offentlichen
bzw. privaten Interessen an den Anlagen. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeinde- Grundeigen-
anteil tiimeranteil
Verkehrsanlagen:
- kantonale Verbindungsstrasse (Restkosten)
70 % 30 %
- Sammelstrassen 40 % 60 %
- Erschliessungsstrassen 00 % 100 %
- Erschliessungsstrassen mit angeschlossenem Wirtschaftsweg
20 % 80 %
Gemeinde- Grundeigen-
anteil tiimeranteil
Versorgungsanlagen:
- Feinerschliessung 30-0% 70 - 100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines Gebietes durch
die Grundeigentiimer, sind ihnen die Erschliessungskosten ganz zu iiberbinden.

Bei kleinen Erschliessungsanlagen kann auf die Erhebung von Grundeigentiimerbeitrigen
verzichtet werden, falls der damit verbundene Aufwand in keinem Verhiltnis zu den erwartenden
Beitrigen steht.

Der Beitragspflicht unterliegen samtliche fiir das 6ffentliche Werk notwendigen Aufwendungen,
insbesondere auch Projektierungs-, Landerwerbs- und Bauleitungskosten sowie Bauzinsen und
die Aufwendungen fiir die Erstellung des Kostenverteilers.

Bei Gesamthandsverhéltnissen sind die Grundeigentiimer, bei Miteigentumsverhéltnissen die
einzelnen Mit- bzw. Stockwerkeigentiimer, bei Baurechtsverhiltnissen der Bauberechtigte
beitragspflichtigt. Massgebend fiir die Beitragspflicht ist der Grundbucheintrag zum Zeitpunkt
der offentlichen Auflage des Kostenverteilers.
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III. Quartierplanung
Zur Quartierplanung

Beziiglich der Instrumente Quartierplanung / Landumlegung sowie beziiglich der entsprechenden
Verfahren enthilt das neue kantonale Raumplanungsrecht ein abschliessendes, geschlossenes und
verbindliches Regelungssystem (vgl. Art. 51 — 54 KRG und Art. 16 — 21 KRVO betreffend
Quartierplanung; Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 — 35 KRVO betreffend Landumlegungen). Fiir
Quartierplanungen und Landumlegungen gelten daher die entsprechenden Bestimmungen des
KRG; die Art. 74 — 92 BauG konnen als obsolet betrachtet werden.

1. Grundsatz

Art. 74  Quartierplan

Art. 75  Quartierplanbestimmungen
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Art. 76  Quartiergestaltungsplan

Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die iiberbaubaren und freizuhaltenden Flédchen.
Enthélt er weitergehende Anordnungen iiber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung und
Gestaltung und bietet er Gewihr fiir eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung und untereinander, konnen darin folgende Abweichungen von
allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebdude- und Grenzabstinde, die Gebdudeldngen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper
konnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Dringt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdnderung auf, kann die Berechnung der
Gebiude- und Firsthohen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind, gelten
die vorgeschriebenen Grenz- und Gebidudeabstinde.

Gemiss Art. 25/4 KRG konnen die Gemeinden vorsehen, dass im Rahmen von Quartierplinen
von der Regelbauweise abgewichen werden darf. Demnach bleiben die ,materiellen*
Vorschriften im Sinne von Art. 76/2 und 3 BauG grundsitzlich in Kraft.

Art. 77  Quartiererschliessungsplan

Art. 78  Quartiererschliessung, Erstellung




Baulandumlegung

Art. 80

Baulandumlegung
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Art. 81  Alter Bestand

Art. 82  Abuziige fiir den Gemeinbedarf

Art. 83  Neuzuteilung, Wertausgleich

Art. 84  Bereinigung von Rechten, Vormerkungen und Anmerkungen
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Art.85  Grenzbereinigung

Quartierplanverfahren

Art. 86  Einleitung

Art. 87  Erstellung
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Art. 88  Offentliche Auflage, Einsprache

Art. 89  Erlass

Art. 90  Planungskosten




Art. 91

Art. 92

Aufhebung oder Abinderung

Vorbehalt der Baubewilligung

41
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IV. Baubewilligungsverfahren

Unmittelbar anwendbar sind

fiir das Baubewilligungsverfahren  Art. 86 — 92 KRG und Art. 41 — 49 KRVO;

fiir die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRVO;
fiir die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und
fiir die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO.

Art. 93  Baugesuch

Fiir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der
Baubehorde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular einzureichen.
Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1.

10.
I11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksfldchen, iiberbaute Fldache, Lage der Nachbargebiude,
Zufahrten, Abstellplitze, Baulinien, Grenz- und Gebédudeabstinde, versicherte
Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation iiber
das bestehende Gebiude;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;
Grundrisse aller Geschosse mindestens im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben {iber
Aussenmasse und  Mauerstirken der  Aussen- und  Wohnungstrennwiinde,
Zweckbestimmung der Rdume;

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben iiber Stockwerk- und Gebidudehohe, alter und
neuer Geliandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhohen;

Fassadenplidne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplitze; kubische Berechnung
nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverinderungen,
Stiitzmauern, Einfriedungen, Parkplédtzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfithrung, Material, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiss eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;
Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

Vorpriifungsentscheid der Gebidudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;
Detailpline der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkldrung gemiss
eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in lirmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Lirmquellen, Unterlagen
gemdss eidgendssischen Vorschriften;
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18. Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Wiarmepumpen fiir die Benutzung von
Wasser- oder Bodenwirme gemiss den Weisungen des Amtes fiir Umweltschutz auf
amtlichem Formular;

19. allfillige vertragliche Vereinbarungen mit Anstdssern und entsprechende Ausziige iiber
Grundbucheintriage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Art. 42/4 KRVO ist unmittelbar anwendbar.

Art. 94 Baugespann

Art. 95  Vorpriifung
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Art. 96  Auflage, Publikation und Einsprache

Art. 97  Baubescheid

Art. 98  Vorentscheid
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Art. 99  Baubeginn und Baufristen
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Art. 102 Gebiihren

Fir die Behandlung des Baugesuches hat der Gesuchsteller eine Gebiihr von 1.5 0/00 der
Neuwertschitzung zu entrichten. Die Gebiihr betrdgt mindestens Fr. 50.-, sofern das Gesuch
ausgeschrieben wird, mindestens Fr. 100.-.

V. Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 103 Verantwortlichkeit

Art. 93 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 104 Strafbestimmungen

Art. 95 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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Art. 105 Wiederherstellung des gesetzmiéssigen Zustandes

Art. 94 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 106 Rechtsmittel

Art. 100 — 104 KRG sind unmittelbar anwendbar.

Beschliisse und Verfiigungen der Baubehorde auf Grund dieses Gesetzes oder der darauf
beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Ver-
waltungsgericht angefochten werden.

Verfiigungen und Anordnungen der Baukommission oder einzelner Gemeindefunktionére bei der

Anwendung des vorliegenden Gesetzes konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache
bei der Baubehorde angefochten werden.

Art. 107 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung durch
die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten simtliche widersprechenden fritheren Vorschriften,
insbesondere das Baugesetz vom 14. Oktober 1977 der Gemeinde als aufgehoben.



Von der Gemeindeversammlung Fanas beschlossen

Am 31. Mai 1996
11. Dezember 1997

Der Prasident: Der Aktuar:
sign. M. Thény sign. H.U. Gansner
sign. P.Pollett

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 25. Februar 1997
11. August 1998
Protokoll Nr. 383/1514)

Namens der Regierung:
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

sign. Dr. Maissen sign. Lic. iur. W. Frizzoni
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Werkleitungen
Wertausgleich
Wiederherstellung

Wintersportzone

Ziiune

Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen
Zonenplan

Zonenschema

Zu- und Ausfahrten

Zweck

Zweckdnderungen
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